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CONTRATO N 006/2025.LOC
INEXIGIBILIDADE N° 011/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI FAZEM, DE UM LADO O
MUNICiPIO DE CIDELANDIA - MA
ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE ADMINISTRACAO E FINANCAS
DORAVANTE LOCATARIO, E DE OUTRO,
RAIMUNDO RODRIGUES DA SILVA
DORAVANTE DITO LOCADOR, NA
FORMA ABAIXO:

O MUNICiPIO DE CIDELANDIA - MA através da SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO E FINANCAS, com sede na Avenida Senador La Roque, s/n Centro, CEP: 65.921-
000 na cidade de Cidelandia/MA, inscrito no CNPJ sob o n® 01.610.134/0001-97, neste ato representado
pelo SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS, o Sr. CHROSTHOF
VARGAS SAMPAIO, portador da Cédula de Identidade RG n°. 0158972220002 SESP/MA e CPF n°.
628.368.463-72, doravantc denominada LOCATARIO; ¢ do outro lado a senhora RAIMUNDO
RODRIGUES DA SILVA, brasileiro, portadora do RG n® 15905162000-3 SESP/MA ¢ CPF n°
230.022.983-97, residente ¢ domiciliado em Cideldndia — MA, doravante denominada LOCADOR, tendo
em vista o resultado da Inexigibilidade n® 011/2025, para locagio do bem descrito na Clausula Primeira,
conforme autorizado para o processo administrativo n® 046/2025, regendo-se pela Lei Federal n® 14.133/21,
artigo 74 inciso V e pela Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, aplicando-se supletivamente as
disposigdes contidas no Codigo Civil Brasileiro, pelas condigdes deste contrato, e pelas clausulas a seguir
expressas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem por objeto Locagdo de imovel com fim néo residencial, localizado & Avenida
15 de novembro, n°® 1398, Centro, Cidclandia — MA, para abrigar as instalagdcs da Agéncia Estadual
de Defesa Agropecudria do Maranhdo — AGED; sendo a area construida do imével objeto da presente
locagdo; cujas dependéncias, serdo destinadas pela LOCATARIA para o uso ¢ funcionamento da
Agéncia Estadual de Defesa Agropecuaria do Maranhido — AGED.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.
2.1 O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1  Entregar o imé6vel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

2.1.2  Fomecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio pertinente, para fins de
avaliag@o por parte da Administragdo;
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2.1.3  Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;
2.1.4  Manter, durante a locagdo, a forma ¢ o destino do imével;
2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

2.1.6  Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc;

2.1.8  Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagéo;
2.1.9 Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos € taxas.

2.1.10 Rcspondcr pelas contribui¢des de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto no art. 82,
§3°, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.11 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagio
gengérica,

2.1.12 Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

2.1.13 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do edificio, como, por exemplo;
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de acragdo ¢ iluminagiio, bem como das esquadrias

externas;

¢) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagdo;

¢) instalagdo de equipamento de seguranga ¢ de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio,
de esporte ¢ de lazer;

f) despesas de decoragio ¢ paisagismo nas partes de uso comum;

g) constitui¢do de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;

2.1.14 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado,
combate a incé€ndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

2.1.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas
para a contratacdo,

2.1.16 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagio;

2.1.17 Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;
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2.1.18
2.1.19

Providenciar a atualizagio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABIUDADES DO LOCATARIO
3.1 O LOCATARIO obriga-sc a:

3:1:1
3.12

3.13

3.14

315

3.1.6

3.1.10

3111

3.1.12

Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato,

Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste ¢ com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Realizar, junto com o0 LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificagio minuciosa do estado do imoével, fazendo constar no Termo de Vistoria
tornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

Manter o imovel locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizagdo;

Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal. Altemativamente, podera repassar ao Locador, desde
que aceito por este, a importancia correspondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico da
Administragio, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros;

Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei no 8.245, de 1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR,;

Comunicar a0 LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos ¢ encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagio, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO;

Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessarias
a sua administragdo, como, por cxcmplo:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
c) limpcza, conscrvagdo ¢ pintura das instalagdes ¢ dependéncias de uso comum;
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d) manutengio e conservagdo das instalagdes ¢ equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos
e de seguranga, de uso comum;

¢) manutengdo ¢ conservagio das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a
pratica de esportes e lazer;

f) manutengdo ¢ conservagdo de elevadores, porteiro eletronico ¢ antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias ¢ instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagio de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagdo.

3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), dgua e esgoto;

3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia
de aquisicdo (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia autorizagio
ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver comprometida ou na
iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente contrato;

4.1.1  As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis ¢ permitem o exercicio do direito de
retengao;
4.2.1 Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao

LOCATARIO a realizagio da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

422 As benfeitorias ateis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura ¢ a substancia do imoével.

4.3 As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordincia do LOCADOR;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIOQ, finda
a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura ¢ a substancia do imovel.

4.4 O valor de toda € qualquer indenizago podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no
limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imovel
durante o periodo de locagio, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.
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4.6 Finda a locagdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descrigio minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O presente contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses a partir da data de sua assinatura, podendo ser
renovado conforme interesse das partes ou por interesse exclusivo da Administragdo, na forma do
artigo 105 da Lei n°® 14.133, de 2021.

5.2 Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera
ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por ambas as partes.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, quando o objeto ndo for concluido no periodo firmado
acima, ressalvadas as providéncias cabiveis no caso de culpa do contratado, previstas neste
instrumento.

5.4 A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO de que o imével
satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do
LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.5 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagido escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO:

6.1 O valor do aluguel mensal esta estimado em R$ 1.518 (mil quinhentos e dezoito reais) durante 12
(doze) meses o que ficando um valor global de R$ 18.216 (dezoito mil, duzentos e dezesseis reais).

6.2 Paragrafo Ginico: O valor do aluguel sera reajustado pelo Indice Geral de Pregos de Mercado da
Fundagdo Getulio Vargas (IGPM - FGV), e somente podera ser requerido caso haja interesse na
renovacdo contratual pelo ente publico.

6.3 O pagamento dar-se-a da seguinte forma:

§ 1°. A LOCADOR devera expedir e apresentar a Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas do
Municipio de Cidelandia, no primeiro dia atil do més subsequente ao da locagdo, RECIBO DE ALUGUEL,
em que conste:

a) o valor do aluguel de forma numérica e por extenso;
b) o nome completo da LOCADOR;
¢) o CPF/CNPJ da LOCADOR;

d) o CNPJ da Secretaria Municipal de Administra¢do e Finangas do Municipio de Cidelandia
(CNPJ/MF sob o n®. 01.610.134/0001-97);

e) o nuamero do empenho;
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f) o enderego completo do imovel locado;
g) o periodo referente ao alugucl.

§ 2°. A apresentagio deste documento ndo exime a LOCADOR da exibigdo de outros que sejam necessarios
para atestar o regular pagamento dos encargos mobiliarios ¢ imobiliarios, ou outros a que esteja obrigado,
os quais dcverdo ser providenciados, no prazo dc 5 (cinco) dias, contados da solicitagdo.

§ 3°. Apos a avaliagdo do Recibo de Aluguel, constatado o atendimento de todas as clausulas contratuais, a
Secretaria Municipal de Administragdo ¢ Finangas do Municipio de Cidelandia dara o aceite.

§ 4°. Constatando-se o recebimento definitivo pelo respectivo gabinete, o pagamento sera efetuado a
LOCADOR, em uma tinica parcela, em 10 (dez) dias tteis.

§ 5°. O pagamento sera efetuado na agéncia n® 1311-0, conta corrente n° 49347- 3, do Banco do Brasil, de
titularidade do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

7.1 As despesas decorrentes da contratagdo estdo programadas em dotagdo orgamentaria propria, prevista
no orgamento do Municipio de Cidelandia/MA, para o exercicio de (2025), na classificagio abaixo.

02 PODER EXECUTIVO

03 SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

04 ADMINISTRACAO

122 ADMINISTRACAO GERAL

0002 APOIO ADMINISTRATIVO

2006 MANUTENGCAO DA SECRETARIA MUN. DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

3.3.90.36.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS- PESSOA FISICA

CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZACAO.

8.1 A fiscalizagdo do objeto deste contrato sera efetuada pela propria Secretaria Municipal de
Administra¢do ¢ Finangas, ao qual efetuara a conferéncia dos valores designados no recibo de aluguel
e, estando em conformidade com o contratado.

§ 1°. Cabera a Secretaria Municipal de Administragdo ¢ Finangas acompanhamento do cumprimento
das obrigagdes por parte da LOCADOR, conforme descrito na Clausula Oitava deste contrato.

§ 2°. No desempenho de suas atividades é assegurado a mesma secretaria o direito de verificar a
perfeita cxccugdo do presente ajuste cm todos os termos ¢ condigdes.

§ 3° A fiscalizagdo por parte da secretaria ndo eximira ou reduziri, em nenhuma hipétese, as
responsabilidades da LOCADOR sobre eventuais faltas que venha a cometer, mesmo que no indicada
pela fiscalizagdo.
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§ 4°. Cabera a fiscalizagdo exercer rigoroso controle do cumprimento do contrato, fazendo cumprir a
lei e as disposi¢des do presente Contrato.

§ 5° Todas as ocorréncias que vierem a prejudicar a regular execugdo do objeto do presente contrato
deverdo ser comunicadas, imediatamente, através de instrumento por escrito, ao Gabinete desta
LOCATARIO, que tomara as providéncias cabiveis.

§ 6°. A Secretaria Municipal de Administragio ¢ Finangas antes de comunicar as ocorréncias devera
comunicar oficialmente a LOCADOR sobre o problema ocorrido, estabelecendo prazo razodvel para
resposta. Findo esse prazo, apresentada ou ndo a resposta.

§ 7°. Cabera a Secretaria Municipal de Administragio e finangas acompanhamento da execugdo do
contrato, in loco, € 0 apontamento das irregularidades verificadas. A mesma secretaria considerarda
como execugdo de forma regular ¢ satisfatoria se ndo houver nenhuma manifestagdo contraria feita
pela mesma.

§ 8°. Constatando-se que o imdvel ndo atende a finalidade ou caso haja necessidade de manuten¢édo ou
reparos no mesmo, cuja responsabilidade seja da LOCADOR, A LOCATARIO, expedira oficio a
LOCADOR, comunicando ¢ justificando as razdes ¢ ainda notificando-a para que efetue as corregdes
no prazo maximo de 03 (trés) dias corridos, independentemente da aplicagdo das penalidades cabiveis.

8.2 A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposi¢des da Lei n. 14.133/21 e os atos normativos
regulamentares correspondentes.

CLAUSULA NONA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

9.1 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecugdo total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragio falsa durante a execug¢do do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
9.2 Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

i.  Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugio parcial do contrato, sempre que
ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de
2021);

ii. Impedimento de licitar ¢ contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,

c” ¢ “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo sc justificar a imposigio de
penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133, de 2021);

i, Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “e”, “f”, “g” ¢ “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”,
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“c” e “d”, que justifiquem a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n°
14.133, de 2021).

iv.  Multa:
(1) Moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;
(2) Compensatoria, para as infragdes descritas nas alineas “¢” a “h” do subitem 9.1, de ....%
a 5.% do valor do Contrato.

(3) Compensatoria, para a inexecugio total do contrato prevista na alinea “c” do subitem
12.1, de 5% a 20.% do valor do Contrato.

(4) Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 9.1, a multa serd de 5% a 10% do valor
do Contrato.

(5) Para infragdes descritas na alinea “d” do subitem 9.1, a multa serd de 10% a 15% do
valor do Contrato.

(6) Para a infragdo descrita na alinea “a” do subitem 9.1, a multa sera de 15% a 20% do
valor do Contrato, ressalvadas as seguintes infragoes:

A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagio de
reparago integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°, da Lei n® 14.133, dc 2021)

Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).

9.4.1 Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157, da Lei n° 14,133, de 2021)

Se a multa aplicada ¢ as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo Contratantc ao Contratado, além da perda dessc valor, a diferenga scra descontada da
garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133, de 2021).

Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.

A aplicagio das sangles realizar-se-a4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158
da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragao
de inidoneidade para licitar ou contratar,

Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):
a) anatureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstincias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢des
dos 6rgios de controle.

Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n® 12.846, de 2013, serfio apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
Av. Senador La Rogue, s/n, centro, Cidel&ndia/MA, CEP: 65921-000
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A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores ¢ socios com poderes de administragdo, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n° 14.133, de 2021)

O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagdo da
san¢do, informar ¢ manter atualizados os dados rclativos as sang¢dces por cla aplicadas, para fins dc
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161,
da Lei n® 14.133, de 2021)

As sangdes de impedimento de licitar e contratar ¢ declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lein® 14.133/21.

Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de multa administrativa
¢/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente,
com os créditos devidos pelo referido orgéo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgao ora contratante, na forma da Instrugéo
Normativa SEGES/ME n° 26, dc 13 dc abril dc 2022.

CLAUSULA DECIMA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

10.1

10.2

Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao atendimento
da finalidade de interesse puiblico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo
assegurada ao LOCADOR a manutengéo do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o
imoével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias;

10.2.1 Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, ¢ desde que este ndo tenha

10.3

10.4

10.5

incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 02
aluguéis, segundo proporgdo prevista no art. 42 da Lei 8.245, de 1991 ¢ no art. 413 do Codigo
Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO ¢ o imével ainda
servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugio proporcional do valor da locagdo;,

Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo poderda o LOCADOR reaver o imével
locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991)

O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
¢) Indenizagdes e multas.
Av. Senador La Roque, s/n, centro, Cideléandia/MA, CEP: 65921-000
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

11.1 O LOCATARIO, no scu lidimo intcressc, podcra cxtinguir cstc contrato, sem qualquer 6nus, cm caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

11.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas ¢ obrigagdes contratuais acarretara a execugdo
dos valores das multas ¢ indenizagdes devidos a0 LOCATARIO, bem como a retengdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas
neste instrumento.

11.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

11.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imoével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que,
nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

11.4 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego eletrénico.

11.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio
¢ a ampla defesa, ¢ precedidos de autorizagdo escrita ¢ fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PUBLICACAO

12.1 Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de ContratagSes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atengdo ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de 2011.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS

13.1 Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposigdes contidas na Lein® 14,133,
de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas
na Lei n® 8.078, de 1990 — Codigo de Defesa do Consumidor — ¢ normas e principios gerais dos
contratos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS ALTERACOES

14.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lein® 14,133,
de 2021.

14.2 O contratado ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou supressoes

que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado
do contrato.

14.3  As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido
a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade
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de antecipagdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo
maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).

14.4 Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1 Fica eleito o foro da comarca do Municipio de Agailandia, Estado do Maranhdo, com renuncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha se torar, para dirimir os litigios
que decorrerem da cxceugdo deste Termo dc Contrato que ndo possam scr compostos pela
conciliagdo, conforme art. 92, §12 da Lei n® 14.133/21.

E. por estarem justos ¢ acertados, assinam o presente contrato em 03 (tr€s) vias de igual teor, na presenga
de 02 (duas) duas testemunhas.

Cidelandia - MA, 16 de maio de 2025.
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CHROSTHOF VARGAS SAMPAIO
Secretario Municipal de Administragio ¢ Finangas
LOCATARIO/CONTRATANTE
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LOCADOR/CONTRATADO
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